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Pro: 
Irena Nagyová, DiS. 
Č. j.: Vyřizuje/tel.: 
MHMP  849226/2022 Ing. Jana Dvořáková 
Sp. zn.: 236 004 832 
S-MHMP 845562/2021 Datum: 
 17.05.2022 
 
 
Vyjádření ke směně částí pozemků parc.č. 1330/50 a 1330/92 v k.ú. Dolní Počernice 
 
Odbor územního rozvoje Magistrátu hlavního města Prahy obdržel Váš dopis č.j. MHMP 
106913/2022 (vč. žádosti žadatele a situace), ve kterém na základě žádosti právnické osoby 
(žadatel) žádáte o stanovisko ke směně části pozemku parc.č. 1330/50 o výměře cca 340 m2 v k.ú. 
Dolní Počernice, ve spoluvlastnictví žadatele a fyzických osob, za část pozemku parc.č. 1330/92 
o výměře cca 340 m2 v k.ú. Dolní Počernice,ve vlastnictví hlavního města Prahy. 
Ze žádosti a přiložené situace vyplývá, že se na předmětné části pozemku parc.č. 1330/50 v k.ú. 
Dolní Počernice nachází část budoucí obslužné komunikace a převažující část uvažované 
příjezdové komunikace k záměru Hala Dolní Počernice na pozemku parc.č. 1330/50 v k.ú. Dolní 
Počernice; v žádosti není uvedeno, jak bude tato hala využívána.  
 
K Vaší žádosti o stanovisko ke směně částí pozemků odbor územního rozvoje Magistrátu 
hlavního města Prahy sděluje: 
 
Podle platného Územního plánu sídelního útvaru hlavního města Prahy schváleného usnesením 
Zastupitelstva hl. m. Prahy č. 10/05 ze dne 9.9.1999, který nabyl účinnosti dne 1.1.2000, včetně 
platných změn i změny Z 2832/00 vydané usnesením Zastupitelstva hl. m. prahy č. 39/85 dne 
6. 9. 2018 formou opatření obecné povahy č. 55/2018 s účinností od 12. 10. 2018, se: 
 
− předmětná část pozemku parc.č. 1330/50 v k.ú. Dolni Počernice nachází v nezastavitelném 

území z části v ploše s využitím DU – urbanisticky významné plochy a dopravní spojení, 
veřejná prostranství a z části v ploše s využitím IZ – izolační zeleň. Je součástí celoměstského 
systému zeleně (výkresy ÚP č. 4 – Plán využití ploch, č. 31 – Podrobné členění ploch zeleně). 
Prochází zde optický kabel úložný nebo uložený v kolektoru 3. řádu (výkres ÚP č. 11 – Přenos 
informací a kolektory). 

 
− předmětná část pozemku parc.č. 1330/92 v k.ú. Dolní Počernice nachází v zastavitelném 

území v ploše s využitím ZVO-C – zvláštní komplexy občanského vybavení – ostatní s kódem 
míry využití plochy „C“. 

 
Využití pozemků musí být v souladu s obecně závaznou vyhláškou hlavního města Prahy č. 
32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o závazné části Územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy, ze dne 
26. 10. 1999, ve znění všech pozdějších předpisů, tj. s přílohou č. 1 (Regulativy plošného a 
prostorového uspořádání území hlavního města Prahy) dle opatření obecné povahy č. 55/2018, 
pro které platí: 
 

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA 
MAGISTRÁT HLAVNÍHO MĚSTA PRAHY 
Odbor územního rozvoje 
Oddělení informací o území 

Vnitřní sdělení 
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DU - urbanisticky významné plochy a dopravní spojení, veřejná prostranství 
Hlavní využití:  
Plochy zahrnující vybraná náměstí, shromažďovací prostory, lávky a další plochy plnící funkci 
veřejných prostranství.  
Přípustné využití:  
Náměstí, shromažďovací a pěší prostory.  
Obslužné a nemotoristické komunikace funkční skupiny C5 a D5, cyklistické stezky, pěší 
komunikace, lávky. 
Upravené zpevněné plochy podél vodních ploch, náplavky a tělesa hrází, snížená nábřeží. 
Drobné vodní plochy, drobná obchodní zařízení a služby sloužící pro provoz a obsluhu veřejných 
prostranství, technická infrastruktura, nezbytná zařízení související s provozováním vodních 
ploch, zařízení přístavišť osobní lodní dopravy.  
Stavby, zařízení a plochy pro provoz PID. 
Zeleň související s hlavním využitím. 
Podmíněně přípustné využití:  
Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: parkovací 
a odstavné plochy, podzemní parkoviště. 
Přesah hlavního a přípustného využití ze sousedící plochy do navrhované plochy veřejného 
prostranství v rozsahu nezbytně nutném k uskutečnění záměru za podmínky, že bude plocha 
veřejného prostranství ve stejném rozsahu nahrazena plošně souvisejícím, kompozičně 
zdůvodněným veřejným prostranstvím v rámci navazující zastavitelné plochy a že se jedná 
výhradně o vlastnicky sjednocené rozvojové nebo transformační plochy nebo že budou dotčené 
pozemky přerozděleny doloženou dohodou o parcelaci. 
Pro podmíněně přípustné využití platí, že nebude omezeno hlavní a přípustné využití. 
Nepřípustné využití:  
Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu 
s charakterem lokality a s podmínkami a limity v ní stanovenými nebo je jiným způsobem v 
rozporu s cíli a úkoly územního plánování. 
 
IZ – izolační zeleň 
Hlavní využití:  
Zeleň s ochrannou funkcí, oddělující plochy technické a dopravní infrastruktury od jiných ploch. 
Přípustné využití:  
Výsadby dřevin a travní porosty. 
Drobné vodní plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pěší komunikace a prostory, liniová 
vedení technické infrastruktury. 
Podmíněně přípustné využití: 
Komunikace vozidlové, parkovací a odstavné plochy se zelení, čerpací stanice pohonných hmot, 
stavby, zařízení a plochy pro provoz PID, plošná zařízení technické infrastruktury, při zachování 
dominantního plošného podílu zeleně. 
Stavby pro provoz a údržbu, související s hlavním a přípustným využitím. 
Podmíněně přípustné je využití přípustné v ostatních plochách uvnitř kategorie Krajinná 
a městská zeleň a Pěstební plochy – sady, zahrady a vinice za podmínky, že s nimi posuzovaná 
plocha bezprostředně sousedí.  
Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde k znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti 
dotčených pozemků. 
Nepřípustné využití:  
Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu s podmínkami 
a limity stanovenými v dané lokalitě nebo je jiným způsobem v rozporu s cíli a úkoly územního 
plánování. 
 

                                                      
5 Dle ČSN 736110 projektování místních komunikací. 
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ZVO - zvláštní komplexy občanského vybavení - ostatní 
Hlavní využití:  
Plochy pro umístění areálů a komplexy specifických funkcí nebo jejich kombinace 
a koncentrované aktivity neuvedené v jiných plochách pro zvláštní komplexy občanského 
vybavení. 
Přípustné využití:  
Obchodní zařízení s celkovou hrubou podlažní plochou nepřevyšující 20 000 m2, stavby 
a zařízení pro veřejnou správu, stavby a zařízení pro administrativu, služby, zařízení veřejného 
stravování, hotelová a ubytovací zařízení, víceúčelové stavby a zařízení pro kulturu a sport, 
stavby a zařízení pro výstavy a kongresy, velké sportovní a rekreační areály, vysoké školy 
a vysokoškolská zařízení, kulturní stavby a zařízení, muzea, galerie, divadla, koncertní síně, 
multifunkční kulturní a zábavní zařízení, archivy a depozitáře, církevní zařízení, vědecké 
a technologické parky, inovační centra, školská zařízení, zdravotnická zařízení, sportovní 
zařízení, veterinární zařízení, zařízení sociálních služeb, zařízení záchranného bezpečnostního 
systému. 
Drobné vodní plochy, zeleň, cyklistické stezky, pěší komunikace a prostory, komunikace 
vozidlové, plošná zařízení technické infrastruktury v nezbytně nutném rozsahu a liniová vedení 
technické infrastruktury. 
Podmíněně přípustné využití:  
Pro uspokojení potřeb souvisejících s hlavním a přípustným využitím lze umístit: plochy 
a zařízení pro skladování, služební byty, parkovací a odstavné plochy, garáže.  
Dále lze umístit: zvláštní komplexy obchodní, vysokoškolské a pro kulturu a církev za podmínky, 
že jejich umístění bude součástí celkové urbanistické koncepce. 
Drobnou nerušící výrobu, sběrny surovin a malé sběrné dvory,  čerpací stanice pohonných hmot, 
stavby, zařízení a plochy pro provoz PID 
Pro podmíněně přípustné využití platí, že nedojde k znehodnocení nebo ohrožení využitelnosti 
dotčených pozemků.  
Nepřípustné využití:  
Nepřípustné je využití neslučitelné s hlavním a přípustným využitím, které je v rozporu 
s charakterem lokality a s podmínkami a limity v ní stanovenými nebo je jiným způsobem v 
rozporu s cíli a úkoly územního plánování. 
 
Dle Regulativů je v rozvojovém území zpravidla stanovena nejvyšší přípustná míra využití pro 
plochy kategorie obytné (OB a OV), smíšené (SV a SMJ), a ve vybraných případech u ploch 
výroby a služeb (VN a VS) a zvláštní komplexy občanského vybavení (ZOB a ZVO), a to kódem 
míry využití plochy. Kódu míry využití plochy (v daném případě kód „C“ v ploše ZVO) 
odpovídají závazné hodnoty nejvyššího přípustného a podmíněně přípustného koeficientu 
podlažních ploch (KPP a KPPp) a minimálního koeficientu zeleně (KZ).  
 
Na území města je vymezen celoměstský systém zeleně (CSZ) s cílem vytvořit a chránit ucelenou 
soustavu nezastavitelných ploch zeleně:  
a) v zastavitelném území je CSZ založen zpravidla na stávajících vegetačních prvcích na rostlém 

terénu. Žádoucí je jejich propojení  ve formě alejí nebo prostřednictvím zeleně na 
konstrukcích; 

b) v nezastavitelném území je CSZ založen na plošně spojitém systému vegetačních prvků 
na rostlém terénu, využívajícím a doplňujícím stávající hodnotné prvky zeleně.  

V celoměstském systému zeleně je podmíněně přípustné umístění staveb v souladu s podmínkami 
dané plochy s rozdílným způsobem využití včetně staveb dopravní a technické infrastruktury za 
podmínky, že funkčnost CSZ nebude narušena, zejména že nedojde k významnému úbytku 
veřejně přístupných ploch zeleně v posuzované lokalitě.  
 
Charakteristiku ploch, základní regulativy plošného a prostorového uspořádání a další informace 
o Územním plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy lze najít na webových stránkách 
http://upn.praha.eu. 
 
 

http://upn.praha.eu/
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Závěr: 
 
Žádost o směnu předmětných částí pozemků bereme na vědomí. 
 
Předmětné části pozemků se nacházejí v plochách s výše uvedeným využitím dle platného 
Územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy. Jakýkoliv záměr musí být v souladu se 
stanoveným využitím ploch DU, IZ a ZVO-C a s podmínkami CSZ.  
 
Příjezdová komunikace coby obslužná komunikace je přípustným využitím plochy DU. 
 
Příjezdová komunikace je podmíněně přípustným využitím plochy IZ při splnění podmínek, že 
bude zachován dominantní plošný podíl zeleně  a  že nedojde k znehodnocení nebo ohrožení 
využitelnosti dotčených pozemků.  
 
Vzhledem k vymezenému CSZ v daných plochách IZ a DU musí být splněny podmínky, že 
nebude narušena funkčnost CSZ a že nedojde k významnému úbytku veřejně přístupných ploch 
zeleně v posuzované lokalitě. 
 
Upozorňujeme, že plocha ZVO-C je určena pro zvláštní komplexy občanského vybavení. 
 
 
 
 
 
 
Ing. Martin Čemus 
ředitel odboru 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Rozdělovník: 

1. adresát 
2. MHMP UZR 
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